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Ha muito que se conhecem os fortes apetites urbanisticos para a Frente Ribeirinha

do Tejo, em Loures.

Enquanto todo o arco ribeirinho foi sendo recuperado em cada concelho, Loures
ficou condicionado pelo passado industrial, pelas infraestruturas de transportes
que a percorrem, pelos equipamentos colectivos de substancialimpacto que o pais
para ali destinou, designadamente, a Central Incineradora de Residuos Sdélidos
Urbanos que os arautos do mercantilismo continuam a querer expandir para o
negoécio da energia e o Complexo Ferroviario da Bobadela que, supostamente, ia
sair, mas que afinal ndo saiu e passada a gragca do Senhor da JMJ, voltou em forgca e

ali esta.

Nao obstante, os apetites imobiliarios sempre estiveram a espreita para qualquer
oportunidade e, hoje, sentem condicbes de mercado e institucionais para se

langcarem na concretizag&o de projectos de elevado valor comercial e financeiro.

Seguramente que urbanizar a Frente Ribeirinha n&o traz nenhum valor
acrescentado a vida dos cidaddos de Loures e da Area Metropolitana de Lisboa,

porque vai significar:

e Ocupar territério sem vantagens plausiveis, nem justificacdo social,
economica ou ambiental

e Densificar a malha urbana

e Acentuar o caracter suburbano de Loures

e Impermeabilizar solos

e Aumentar a complexidade do trafego viario na zona

e Intensificar a perda de tempo em filas de trafego

e Pioraraqualidade do ar

e Comprometer definitivamente a paisagem

e Exigir investimentos adicionais em equipamentos colectivos para novos
residentes (em prejuizo dos ja presentes?)

e Influenciar negativamente o Estuario do Tejo

e Afauna, aflora, as 4guas estuarinas, o sapal
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Jatocios o da Detesa

e Contraditar todos e cada um dos 17 Objectivos do Desenvolvimento

Sustentavel
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o Degradar globalmente a qualidade de vida em Santa Iria de Azodia

e Atrair residentes e actividades para zona de risco de cheias

Por outro lado, ndo contribui para a resolugcado de nenhum dos problemas que afecta

a sociedade portuguesa e a comunidade de Loures:

e Nao gera empregos permanentes e qualificados

e Nao impulsiona ainovagcdao em nenhum campo técnico ou cientifico

e Nao geravalor acrescentado em nenhuma area da economia local

e Nao contribui para resolver o problema da habitagéo

e Nao induz o investimento em transportes publicos, mas fomenta o
transporte individual

e Nao acrescenta equipamentos de educacao e saude, antes sobrecarrega os
existentes

e Nao protege, nem valoriza, os recursos naturais

e Nao fomenta a sustentabilidade
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Aos eventuais futuros residentes, cabera:

e O convivio com elevado risco de cheias e até de tsunamis, em contexto de
alteragoes climaticas

e Enfrentar um potencial aumento do nivel do mar

e Viver cercado porvias de comunicagao, os seus ruidos e emissoes de gases
com efeito de estufa

e Comprazer-se com vistas de duvidoso interesse para o IC2, o Caminho de
Ferro do Norte e a fabrica agucareira Sidul

e Aceitar viver numa espécie de gueto, sem escolas e sem equipamentos de
salde e sem outros equipamentos colectivos, que ndo podem ser
construidos na area

e Resignar-se ao estacionamento na via publica por impossibilidade de
parqueamento em cave

e Submeter-se a lidar com vias de acesso congestionadas, designadamente,

em horas de ponta

Vem até a propdésito partilhar, sem querer comparar, a situagao de Tuvalu que tem
o destino tragado, porque vai ficar abaixo do nivel do mar até 2050, evidenciando
bem que as alteracdes climaticas ndo estdo para vir, mas estdo ai, com os seus
efeitos a serem sentidos a cada més, a cada estagcao, em todas as latitudes e todas

as longitudes planetarias.

Ignorar Tuvalu, ignorar o fendmeno DANA em Valéncia, ighorar os fogos florestais na
Peninsula Ibérica, ignorar as ondas de calor e as cheias na Europa, nos EUA, na
China, pode serrevelador de um comportamento predador dos recursos do planeta
e fortemente imponderado por parte dos responsaveis politicos a todos os niveis

dos poderes executivos e legislativos, quer o executem, quer o permitam.
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Tuvalu vai ficar debaixo de agua: quase
80% dos cidadaos ja pediram o visto para
viver na Australia

Tuvalu assinou um acordo com a Australia em 2023 que permite a
migracao anual de 280 cidadaos. Esta quarta-feira, a France-Press
avanca que cerca de 80% da populacéo ja pediu o visto.

Carolina Botelho Pinto

08:08, 23 jul.2025 [ Guardar < Partilhar

Por tudo isto, a ADAL manifesta a sua convicta oposi¢ao a projectos de ocupacgao
urbana intensa, de habitacao e actividades econdmicas pesadas em todo o arco

ribeirinho e, naturalmente, na frente ribeirinha do Tejo em Loures.

Importa ainda salientar, para acentuar a oposi¢cao da ADAL a tais propdsitos, que
fortemente se suspeita que a actual vontade de aprovacdo de “termos de
referéncia” para a Quinta do Ferral constitui um estratagema para impulsionar a

urbanizacao da Quinta dos Salgados, que vira a boleia da Quinta do Ferral, com
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densidades muito superiores de construcdo, ocupacéo e todo o rasto de problemas

que potenciardo em conjunto.

Nao faz o menor sentido, apresentar “termos de referéncia” apenas para a Quinta
do Ferral e ndo o fazer em conjunto com a Quinta dos Salgados confinante e cuja

imbricacdo de ambas este projecto ndo consegue esconder completamente.

Complementarmente, € incontornavel sublinhar a espantosa desfacatez de se
justificar a ocupagao de uma area tao significativa e sensivel da frente ribeirinha
com a UOPG E e a SUOPG 22 cujos referenciais sdo o absoluto oposto daquilo que

sd0 0s propdsitos urbanisticos para a Quinta do Ferral e para a Quinta dos Salgados.
O que diza UOPG E, quanto aos objectivos estratégicos:
2 - Objetivos estratégicos:

a) Reequilibrio da forte densidade residencial existente através da
concretizagdo de uma rede coerente de espacgos publicos, de uma
estrutura ecolégica urbana com forte componente de fruigao publica e

do reforco da rede de equipamentos;

b) Afirmagao dos nicleos centrais da unidade, reforcando o seu papel
polarizador das redes de equipamentos e de transportes e integrando

funcionalmente as AUGI envolventes;

c) Reforco e consolidacdo do dinamismo econdmico existente e
reconversao das atividades econdmicas obsoletas, privilegiando as
atividades econémicas de menor impacte ambiental, mais inovadoras e

de maior capacidade tecnolégica;

d) Libertacao dos corredores ecoldgicos obstruidos e das vertentes
instaveis ocupadas e garantia do planeamento integrado da orla do
estuario do Tejo, assegurando a sua articulagao com as linhas de agua

confluentes;

e) Desenvolvimento de a¢coes de reabilitacao, regeneracao e renovagao

urbana que combatam as caréncias e os desequilibrios socio territoriais
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existentes, recorrendo a programas de reabilitagcdo urbana nas areas de

maior vulnerabilidade;

f) Garantia das condicoes para a construcao de TPSP, articulado com as
redes de mobilidade local, tendo em vista a concretizagcdo do

prolongamento Loures Sacavém.

A SUOPG 22, da qual apenas convocamos parte, revela bem nao apenas a
contradigcdo, mas também a violacao de principios essenciais do bom governo do

territdrio e da sua preservagao saudavel:
l) Relocalizagao das atividades implantadas em areas de risco;

j) Libertacao dos usos obsoletos da frente ribeirinha, transformando-os

em espacos de equipamentos de utilizagao coletiva;

k) Valorizagcao do patrimoénio ambiental do Estuario do Tejo, através da

promocéo dos valores naturais e da biodiversidade;

) Valorizacao da frente ribeirinha para aproveitamento e fruicao da
populagao, através promocao da ligacdo das margens do Rio Trancéao, que
devem contribuir para a continuidade do espaco verde de recreio e lazer do

Parque das Nacbdes;

m) Consolidacao da estrutura ecolégica urbana, com a qualificagcao dos
espacgos intersticiais do tecido urbano e ribeirinho e definicao de

espacos verdes de recreio e lazer ou enquadramento

Portanto, de um ponto de vista geral, a ocupacao urbanistica nos termos
pretendidos € um erro politico tremendo, um atentado ambiental e social e um
falhanco econdmico futuro, que nenhuma geragao de mais-valias por um promotor
privado alguma vez ira compensar as perdas, 0S riscos e as inevitaveis
consequéncias de ocupar a frente ribeirinha com habitacédo e actividades pouco
qualificadas como é o caso da logistica avassaladora na area bem proxima da

antiga COVINA.
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A guisa de legenda, alertamos que, adiante, os textos apresentados nas caixas
superiores, a azul, reproduzem partes do documento disponibilizado para a
discussao publica e os textos a verde, nas caixas inferiores, contém os

comentarios, sugestdes e propostas da ADAL.

Pag. 5

A oportunidade de delimitagcdo da Unidade de Execucao contribui para
a concretizagcao dos objetivos consagrados no modelo territorial do
PDM, nomeadamente, a libertacdo dos corredores ecoldgicos
obstruidos, o reequilibrio da densidade residencial através da criagao
de uma rede de espagos publicos integrados e de salvaguarda da
estrutura ecoldgica urbana. Refor¢go e consolidagcdo do dinamismo
economico, libertagcdo dos usos obsoletos da frente ribeirinha
transformando-os em espagos de habitagdo, comércio e servigos,
equipamentos e zonas verdes.

Eis aqui, as consideracbes com que ndo nos conformamos, que sdo
0s objectivos correctos definidos pelo PDM, a servirem de
justificativo para se fazer exactamente o contrario daquilo que
preconiza o instrumento municipal maior da gestéo territorial. E uma
tentativa de psicologia reversa que a ADAL ndo acolhe de forma
nenhuma
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O territério que envolve a Quinta apresenta um forte potencial
estratégico para o desenvolvimento da area norte da Plataforma
Ribeirinha. que aponta para a renovacao do uso do solo para terciario e
residencial, privilegiando-se a relacdo do contexto urbano com o Tejo.

Esta-se perante uma conclusédo que ndo se percebe de onde decorre
e através de que mecanismos foi obtida.

Na verdade, apenas parece mais um argumento “plantado” para
justificar aquilo que se quer fazer, sem atender a mais nada. Nem
contexto, nem riscos, nem alternativas sustentaveis.

Evidentemente, hoje é possivel dizer sobre qualquer parcela do
territorio que tem apeténcia para urbanismo residencial. A
especulacdo em torno da habitacdo é de momento, muito
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apetecivel. Quando, potencialmente, se tem vistas para o Rio Tejo, o
incremento esperado para as mais valias resultantes da operacédo
urbanistica conferem ndo um alto, mas sim um altissimo potencial.

Provavelmente, o tercidario a que se faz referéncia, ndo tera nada de
estratégico a ndo ser concorrer para a valorizacdo da componente
habitacional e servir de “cobertura pseudo-técnica” a vontade
politica de urbanizar.

Justifica-se, parece-nos, alertar para 0s riscos € 0 engano em que
podem incorrer habitantes e eventuais investidores do terciario, que
se instalem em area de potenciais cheias, como é o caso vertente.

Pag. 9

Em termos altimétricos, a area em estudo desenvolve-se entre os 0 e 0s
10 metros. Conforme se observa na figura seguinte, verifica-se uma
subida altimétrica gradual de sudeste para noroeste, observando-se
um valor de 2 metros, na zona mais proxima do estuario, e de 7 metros
junto ao limite norte da area em estudo.

Fica bem patente — e outra coisa ndo poderia ser dita perante a forca
das evidéncias — que estamos numa zona de risco de cheias.

Sem se questionar em absoluto as indicacbées altimétricas, sempre
se adianta que sobre elas se fica com duvidas, até demonstragdo
cabal.
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Em termos geomorfoldgicos esta area enquadra-se em Zona aluvionar,
a qual inclui “as formacgdes aluvionares fluvio-marinhas e retalhos de
areias e cascalheiras de terragos das zonas ribeirinhas. Sdo zonas
sujeitas e dindmicas fluviais e a ac¢des antropicas e inserem-se no
Estuario do Tejo” (Magalhaes et al, 2003).

Parece confirmar plenamente o caracter fluvial da zona e, bem

assim, o potencial de retorno das dindmicas do Rio ao espaco que
inadequadamente se quer ocupar com construcbes e com vidas.
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A sensacao que esta subunidade transmite € de congestionamento e
de desordem, onde se sucedem bairros habitacionais, unidades
industriais, algumas quintas e muitos espagos abandonados. Assim
sendo, o seu caracter aproxima-se muito mais da Area Metropolitana
de Lisboa (AML) do que do Ribatejo, tendo ficado integrada numa
unidade paisagistica do Grupo O - Ribatejo, devido a fortissima e
sempre presente relacdo com o rio.

Por isso mesmo, a ADAL, tem defendido persistentemente a
necessidade de qualificacdo da frente Tejo. Sera completamente
esdruxulo fazé-lo com mais “congestionamento e desordem’,
acrescentando bairros habitacionais, unidades industriais (ou
logisticas) e espacos abandonados, ja que as quintas — que podiam
ser uma verdadeira aposta estratégica para a inovacao, revitalizacdo
e diferenciacdo econdmica, alimentar, social e cultural de Loures -
tém vindo a ser completamente desmanteladas, no afa construtivo
de edificios de habitacdo pouco distintos nos planos ambiental e da
qualidade de vida.

Com 4&reas habitacionais de dimensdo e densidade muito
significativas, este eixo urbano-industrial de expansao de Lisboa para
nordeste mantém o cariz nitidamente industrial que ja vinha das
décadas anteriores com importantes unidades transformadoras e de
armazenagem.

Sendo completamente verdade que este eixo de expansédo de Lisboa
tem dreas habitacionais inconvenientemente significativas quer em
extensao, quer em densidade, nao é ja verdade o cariz nitidamente
industrial. Dizé-lo, s6 pode ser por desconhecimento, que nao se
entende, ou com um propdsito justificativo de um qualquer objectivo
por revelar.

O que Loures precisa nao sera replicar o seu passado industrial em
termos semelhantes aquele que nos trouxe a esta fase de transigcéo
em que nos encontramos. Mas também n&o sera, substituir a
industria pesada e poluente que caracterizou o século XX, por uma
“industria” logistica, igualmente poluente, proporcionando poucos
empregos, pouca inovagdo e muita ocupacao territorial.
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Ao nivel de orientacbes para a gestao, refere-se a necessidade de
promover a requalificacdo e reconversao urbanistica desta
subunidade, através de um conjunto de intervencoes integradas tendo
em vista a recuperacao dos espacos abertos publicos bem como a
valorizacado ambiental e patrimonial, através das seguintes acgodes:

e Limitar novas construcdes, com excepcao de equipamentos
com inquestionavel interesse publico;

e Equacionar areestruturagao da rede viaria;

e Qualificar os poucos espacos sobrantes da edificacao,
incluindo a frente ribeirinha, reabiltando-os como espacos
publicos de lazer e recreio, com garantia de acessos rapidos e
seguros a partir das areas habitacionais e/ou industriais que se
pretende servir;

e Revitalizar os "bairros”, melhorando o ambiente urbano,
renovando edificios e estimulando atividades econdmicas
compativeis com as areas em causa;

e Valorizar o patrimoénio histérico, arquiteténico e paisagistico
presente.

Considera-se que estas alegadas “orientacées para a gestdo” (onde
néo se percebe quem as traca para quem) ndo fazem o menor
sentido, conquanto o Regulamento do Plano Director Municipal
define as orientagcbées necessarias e aplicaveis a zona.

Note-se, de resto, que as “accdbes” descritas ndo apenas sdo
redundantes face ao estabelecido no PDM;

Sao contraditérias com o proposito de construir edificios de
habitacéao;

E, na verdade, nao sdo “accdes”, mas tdo s6 uma enunciacdo de
principios gerais que, como se disse ja, integram o PDM e fazem
sentido a esse nivel de planeamento.

Pag. 18

Este facto configura, para a drea em analise, uma situacao de enclave
sem acesso viario, logo, é imprescindivel a criacdo de uma nova via a
partir da rede viaria existente, para que esta area seja passivel de ser
urbanizada.
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Este paragrafo, merece os seguintes comentarios:

Se a area “configura uma situacéo de enclave”, confirmam-se todas
as nossas reservas para se destinar a mais uma zona habitacional, a
mais densificacdo da regido e a mais ocupac¢éo e impermeabilizacdo
dos solos.

Revela, por outro lado, a justificacdo de dever ser, antes, uma area
dedicada a inovacédo ecoldgica e econdmica, a equipamentos de
inquestionavel interesse publico, valorizando o patrimdnio histdrico,
arquitetonico, paisagistico e ambiental presente.

Saliente-se também que a “criagdo de uma nova via” se destina,
neste caso, a introduzir mais viaturas na Estrada Nacional 10 e nos
seus acessos, bem como induzir na drea, mais gases com efeito de
estufa, mais ruido e mais demoras no trafego automovel. O efeito
cumulativo da situacdo presente com o0s varios empreendimentos
habitacionais e logisticos que, lamentavelmente, estao a decorrer
nas vizinhancas e aos quais igualmente nos opomos, sera
desastroso para as populagées, para a area, para o Concelho de
Loures e, consequentemente, para a Area Metropolitana de Lisboa.

Pag. 22

Em face do risco em presenca, as edificagcdes deverdo acomodar-se
preferencialmente nas zonas mais afastadas da agua e de inundacéao
por Tsunami. Deverao também prever solugcdes de mitigacao do risco
considerando as ondas de inundacéo.

Um texto absolutamente elucidativo para fundamentar o “chumbo”
do projecto, que perante o0s riscos referidos, deveria ser
liminarmente reprovado.

A verdadeira mitigacdo é nao colocar nada no caminho do risco,
muito menos vidas humanas.

A disposigéo e a altura das estruturas edificadas devem preservar o
sistema de vistas gerado pela frente de rio existente neste territoério.

Teremos sempre de admitir uma incapacidade, de todos nds, para
percepcionar perspectivas arquitéctonicas avangcadas, mas importa
perguntar, como é que ao criar estruturas edificadas se pode evitar
interferir com o sistema de vistas?
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A Unica forma de preservar o sistema de vistas é nao construir nos
pardmetros que se pretende construir.

Note-se, alids, que os “termos de referéncia” aqui indiciados,
aparentam serum “descargo de consciéncia” na medida em que nao
sdo directivos, nem impbéem limitagcées taxativas. Sdo uma ténue
recomendacéo, apenas.

Pag. 22

O desenho urbano deve apontar a ligagdo viaria aos terrenos
adjacentes a sul, designados por Quinta dos Salgados. Estes terrenos
que atualmente se encontram em estado natural integram solo

consolidado habitacional no PDM Loures, prevendo-se a sua
urbanizacao.

Neste paragrafo fica, patente, o verdadeiro propdsito dos termos de
referéncia em apreciacdo: abrir caminho, discretamente, para o
avanco de uma massificadora urbanizacdo dos Salgados, que se
articulara com a urbanizacdo da Quinta do Ferral, como ja se
recomenda, numa preparac¢ao evidente do ameacador projecto que
se prepara.

Questiona-se veementemente a afirmacdo de que os terrenos da
Quinta dos Salgados “integram solo consolidado habitacional no
PDM Loures”. O PDM Loures ndo pode definir uma UOPG e uma
SUOPG ja largamente citadas e, simultaneamente, acolher a
objectiva negacédo das suas orientacées.

Por isso, aqui se requer formalmente, todos os documentos que
sustentam a afirmacédo de que os terrenos da Quinta dos Salgados
(...) “integram solo consolidado habitacional no PDM Loures”.

Pag. 22

Devera optar-se preferencialmente pelos usos habitacional, de
comeércio e servigcos e equipamentos de apoio as atuais necessidades
da populacéao;

Com todo o respeito, ndo podemos deixar de sinalizar a nossa
perplexidade por estas recomendacbes frouxas, hesitantes e
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aparentemente a convidar a serem ignoradas, por estas
recomendagées que deixam ao livre-arbitrio do promotor fazer o que
quiser, como quiser e sem qualquer condicionamento ou orientacdo
municipal.

Isto ndo faz sentido e é absolutamente inadequado, pelo que, num
tal quadro, estes termos de referéncia sé podem ser reprovados.

A ADAL diligenciara junto das instdncias competentes, incluindo os
tribunais nacionais e europeus, a reversdo destes “termos de
referéncia” se se persistir com a sua aprovagao nos actuais termos.

Pag. 22

Na area de equipamento e outros usos de interesse publico admite-se
apenas a utilizacao do regime de compatibilidade;

O regime de compatibilidade estabelece que qualquer intervengéo
urbanistica (construg¢do de um edificio, alteragdo de uso de um
terreno, etc.) deve ser analisada e aprovada com base na sua
compatibilidade com as normas estabelecidas nos planos
territoriais em vigor. Se um projeto ndo estiver em conformidade com
as regras definidas, ele podera ser rejeitado ou exigir modificagcbes
para se adequar.

Ora, sendo certo que faz sentido o regime de compatibilidade para
0S equipamentos e 0s outros usos de interesse publico, é vital, que
correspondentemente, se aplique a area que se pretende urbanizar
e, assim, concluir que, nos termos do PDM e no interesse do
Concelho e dos seus cidadaos, a drea nao é passivel de urbanizacao
habitacional.

Pag. 23

Os usos permitidos pelo regime de compatibilidade devem articular-se
de forma harmoniosa com particular atencdo na localizacéao, de usos
sensiveis que deverdo, preferencialmente, afastar-se dos principais
eixos de ruido ou caso nao se verifique essa possibilidade, assegurar
formas de mitigacéo.

|
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Ndo é certo que se tenha compreendido completamente a
“recomendacéo”, contudo, uma vez mais, o que deveria constar dos
“termos de referéncia” seriam orientagcées objectivas, claras e
inequivocas. Deve a Cadmara Municipal de Loures reconhecer que o
que aqui faz ndo é isso, mas antes, propiciar maxima liberdade de
actuacdo ao promotor urbanistico, para agir “preferencialmente” de
acordo com o0s seus interesses.

Né&o é admissivel. O projecto ndo pode prosseguir com tais termos
de referéncia.

Pag. 27

A maior parte desta area apresenta, também, risco de tsunami elevado.

Sera de admitir que em caso de tsunami, apenas uma parte daquele
terreno absolutamente plano, a cota a que se encontra, seja
atingido?

Em nenhum caso de elevado risco, palavras simpaticas ou
mitigadoras sdo condicentes com a clareza e com o alerta que é
exigivel.

Este projecto nao deve prosseguir, nem na Quinta do Ferral, nem na
Quinta dos Salgados. Os responsaveis politicos que o aprovarem
poderéo vir a ser confrontados com as suas inopinadas decisées ou,
esperemos que hdo, com a sua consciéncia.

Esta drea devera corresponder a um espaco de cariz natural, devendo
ser mantida a vegetacao existente, sempre que tal seja compativel com
o eventual processo de descontaminacéo a realizar;

Os projectos urbanisticos habitacionais para as Quintas do Ferral e
dos Salgados sdo inadequados e reprovaveis pelo que os actuais
“termos de referéncia” sdo dispensaveis.

De qualquer modo, caso haja afectacdo da vegetacdo natural, em
qualquer projecto, devem ser determinadas medidas da sua
regeneracdo ou substituicdo, conforme 0s casos.
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Pag. 28

acessibilidade estruturante para a transformacao da Quinta do Ferral e
Quinta dos Salgados, no Municipio de Loures, passa pela concretizagao
de uma nova ligacao viaria, a partir da rotunda do IC2 que da acesso a
EN10, com tracado paralelo a linha férrea, cuja funcao pretende ser de
variante a EN10.

Se é francamente dificil perceber-se do que se esta a falar (ndo se
percebe o que liga com o qué), mais desconcertado se fica quando
se suspeita do objectivo de fazer drenar mais trénsito paraa EN 10 e
seus acessos, a partir da incivilidade urbanistica que se aponta
concretizar na Quinta do Ferral e na Quinta dos Salgados.

E despropositado e € insensato.
|
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O perfil transversal a considerar € de uma via em cada sentido e sem
estacionamento para garantir uma melhor fluidez do transito. Tera que
ser elaborado um estudo de trafego a validar esta solucao de perfil

Reiteramos a posicdo de que urbanizar a zona que se pretende
urbanizar €, a todos os titulos, uma opg¢éo profundamente errada.

Em qualquer caso, um estudo de trafego a realizar, ndo pode ter
como objecto unico a urbanizagdo da Quinta do Ferral, como se se
tratasse de uma aldeia isolada do contexto. O estudo tem de
incorporar ndo apenas a actual situacdo da EN 10, do IC2 e dos seus
acessos, mas também fazendo reflectir e projectar a massificacao
urbanistica em curso, quer de ambito habitacional, quer de dmbito
logistico, em toda a Unido de Freguesias e na vizinha Pévoa de Santa
Iria, que induz trdnsito muito substancial nas vias do Concelho de
Loures antes referidas, bem como, considerar o peso brutal que vira
a ter a Urbanizacédo dos Salgados neste contexto. Ndo o fazer, sera
inaceitavel.
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Em todas as vias da unidade de execucéao, o perfil deve respeitar os
parametros de dimensionamento do PDM e considerar arborizagéo nos
passeios

Urbanizar a Quinta do Ferral e a Quinta dos Salgados uma opc¢éo
completamente insustentavel.

Definir, singelamente, que tera de ser feita a arborizacdo dos
passeios, configura uma evidente desresponsabilizacdo para com a
area e para com as populacdes, porque é de uma elementaridade
incontornavel e, ainda assim, ndo define mais nada, nao é referéncia
para mais nada.

N&o determina a proibicdo da impermeabilizacdo absoluta, ndo
define o aproveitamento das aguas pluviais, ndo obriga a
sombreamentos, ndo exige zonas de conforto térmico, n&ao
estabelece pontos de refugio para fuga a cheias repentinas.

Ou seja, esta-se perante termos de referéncia que, embora citem os
riscos e o0s constrangimentos da localizagcdo, o0s ignoram
olimpicamente para a definicdo de Termos de Referéncia.

Exige-se, também por isso, a reprovacdo de tais “termos” aqui
apresentados, pelas omissées graves e a sua incapacidade de
constituir o “guia” que deveriam ser.
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Considerada essa possivel avaliacdo de perigosidade e risco, e
confirmados esses riscos, seria ainda de avaliar as responsabilidades
inerentes a uma possivel obrigatoriedade de elaboracao e execugao de
um plano de descontaminacéao de solos.

Urbanizar a Quinta do Ferral e a Quinta dos Salgados é um muito
Sério revés na ambic&o e direito constitucional dos santairienses a
qualidade de vida.

Os termos de referéncia para um planeamento urbanistico, nao
podem ser uma espécie de jogo seméntico que alude as
problematicas, mas nunca define a posicdo municipal, nao
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determina as regras a cumprir, ndo clarifica qualquer exigéncia por
mais necessaria que seja.

O presente paragrafo é um texto com trés volteios e quatro
hesitagbes que acaba por ndo estabelecer o que é essencial, na
nossa opinido: “Qualquer eventual promotor urbanistico da Quinta
do Ferral esta obrigado a proceder a sondagens para apurar a
contaminacéo dos solos e é inalienavelmente responsavel pela sua
descontaminacdo completa.”
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Nao excluindo a necessidade de avaliagdo, caracterizacdo e
diagndéstico e eventual futura descontaminagdo, as areas
potencialmente mais afetadas em termos de contaminacao terdo
impactes de intervencao futura mais reduzidos.

Apenas a auséncia de uma visdo consistente e sustentavel pode
justificar permitir-se a deriva imobilidaria da Quinta do Ferral e da
Quinta dos Salgados. Ndo nos conformamos com tal rendicdo aos
encantos da ninfa urbanizadora, que a todos pbée em risco, 0s
habitantes actuais e 0s habitantes futuros, para propiciar vantagens
economicas a apenas alguns.

Este é um exemplo mais, bem ilustrativo, de que nao se esta perante
“termos de referéncia” efectivos, mas apenas timidas
consideragdes genéricas possibilitando todas as op¢des e as suas
contrarias.

Vejam-se as expressbes a que se recorre “Ndo excluindo”,
“eventual”, “potencialmente”, para em 4 linhas apenas se
desenvolver quase um tratado de tese e antitese. E possivel tudo e o
seu contrario também.

Bem se percebe que se esta perante textos de um consultor privado
que, talvez trabalhando para o Municipio, talvez trabalhando para o
promotor urbanistico, ndo se sabe, adopta uma circularidade
cautelosa nas suas abordagens, para deixar portas abertas em 360
graus.

Mas a Camara Municipal de Loures, a persistir em acolher a
insensatez imobilidria, ndo pode adoptar como suas, para “termos
de referéncia” de pesados empreendimentos, tais latitudes
(in)definidoras e tera de ser, obrigatoriamente, directiva e estrita e
sem vaguidades, em todas estas matérias.
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Sugerimos que numa primeira fase do estudo sejam desenvolvidos
trabalhos geotécnicos no &mbito da recolha de amostras de solos com
sondagens mecanicas, com sonda equipada com amostradores
continuos para amostragem e posterior analise quimica em diferentes
profundidades, a definir posteriormente.

A Quinta do Ferral e a Quinta dos Salgados deveriam ser um espaco
de inovacéo, sustentabilidade, educacdo e cultura. Santa Iria de
Azéia, o Concelho de Loures e a Area Metropolitana Norte de Lisboa
néao devem posicionar-se para continuar a densificar o seu territorio
de construgéo e de pessoas. O declive demografico em que o pais se
encontra contraria qualquer tese da necessidade de continua
construgcdo de habitacdo e menos ainda em zonas de alto risco. A
necessidade de reequilibrar o pais entre a densificagao do litoral e a
desertificacdo dos interiores sdo outro elemento de ponderacédo
obrigatdria para evitar furias construtivas como a que estamos a
assistir em Loures. A prazo, podemos ser confrontados com
edificacbes sem fim desocupadas, na linha do que ja vai
acontecendo hoje.

Os trabalhos geotécnicos que o consultor propée, justificam-se, bem
como deve estar definido em “termos de referéncia” a
obrigatoriedade de um plano de intervengdo arqueoldgica, na
medida em que se sabe que o Rio Tejo desempenhou um papel
fundamental desde a Pré-Histdria, servindo de via de comunicacé&o,
transporte e fonte de recursos que atrairam populacées antigas para
o seu vale e estuario. Vestigios de ocupacdo humana pré-historica
sdo encontrados ao longo das suas margens e no estuario, € o rio foi
crucial para os estudos da evolugédo da paisagem e da sedimentagéo
na zona do Baixo Tejo, pelo que € incontornavel o estudo
arqueologico.

|
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Requalificacao da area sob a atual ponte de acesso a parcela

A persistir-se na ocupacao imobiliaria da frente ribeirinha do Tejo em
Loures ao arrepio do preconizado no PDM, pergunta-se:

De quem sera o encargo com a reabilitacdo e manutencéao da ponte
de acesso a propriedade, existente ?

A quem cabera garantir o acesso livre, directo e protegido dos
utentes ao passadico da frente ribeirinha e a sua manutengéo ?

Em suma, a ADAL considera:

1. Que o Concelho de Loures nao deveria estar a analisar e debater “termos de
referéncia” para viabilizar pretensdes imobilidrias na Frente Ribeirinha do
Tejo, que desrespeitam frontalmente o que esta definido em PDM e que é
concordante com os melhores interesses das populagcdes da zona e do
Concelho de Loures;

2. O documento que é presente a discussao publica ndo pode considerar-se
como sendo “termos de referéncia” que a autarquia deseja estipular. E um
documento ou colagem de documentos desenvolvidos por consultoras que
nao propdem um guia que o Municipio pudesse adoptar, mas antes fazem
recomendacoes titubeantes por se sentirem estarem “empalados” entre a
forca da lei e do PDM e as pressdes urbanisticas que, porventura, lhes
asseguram a retribuicdo do seu trabalho;

3. Que se a Camara Municipal de Loures perseverar no propésito de permitir
enxamear a Frente Ribeirinha de Loures com construcéao e habitacéao, perde
a oportunidade histdrica de impulsionar o Concelho para outros patamares
de competitividade econémica e de bem-estar social e ambiental;

4. Nao faz qualquer sentido que se apreciem termos de referéncia para a

Quintado Ferralisoladamente e estes ndo sejam definidos em conjunto para



PARECER

a Quinta do Ferral e para a Quinta dos Salgados, cuja imbricagdo é

indisfarcavel, até no presente documento;

5. Face a tudo o que foi dito, que este documento, deve ser liminarmente

reprovado.

A Direccéao

27 de Agosto de 2025



